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Ayuntamiento
de Mostoles

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DE LA TASA POR LICENCIAS URBANISTICAS

CAPITULO I. NATURALEZA Y REGIMEN LEGAL.

Articulo 1.

Este Ayuntamiento conforme a lo autorizado por el articulo 106 de la Ley 7/85, de 2 de Abril,
reguladora de las bases del Régimen Local y de acuerdo con lo previsto en el articulo 57 del
Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de Marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

CAPITULO II. HECHO IMPONIBLE.
Articulo 2.

El hecho imponible, estd determinado por la actividad municipal, técnica o administrativa
desarrollada con motivo de instalaciones, construcciones u obras, tendentes a verificar si las
mismas se realizan con sujecion a las normas urbanisticas de edificacion y policia vigentes, en
orden a comprobar que aquéllas se ajustan a los planes de ordenacién vigentes, que son
conformes al destino y uso previstos, que no atentan contra la armonia del paisaje y condiciones
de estética, que cumplen con las condiciones técnicas de seguridad, salubridad, higiene y
saneamiento y, finalmente, que no exista ninguna prohibicidon de interés artistico, histdrico o
monumental, todo ello como presupuesto necesario de la oportuna Licencia. La citada actividad
municipal incluye, tanto la primera solicitud de licencia urbanistica como los sucesivos
modificados del Proyecto inicial que deban tramitarse.

Se entiende que se ha modificado formalmente un proyecto que ha sido objeto de una
licencia urbanistica y debe, por tanto, tramitarse la modificacion de la misma cuando se
pretendan introducir cambios en las determinaciones de aprovechamiento, volumen y uso
urbanistico con regulacion municipal, asi como a aquellos que puedan entenderse sustanciales
cambios en el sistema estructural y de cimentacion, estética y composicion de alzados, sistema
de instalaciones, calidades y presupuesto.

CAPITULO III. SUJETOS PASIVOS.
Articulo 3.
1. Son sujetos pasivos de las tasas en concepto de contribuyentes las personas fisicas y juridicas,
las herencias yacentes, comunidades de bienes y demas entidades a que se refiere el art. 35.4 de

la Ley General Tributaria que soliciten, provoquen o en cuyo interés redunden las prestaciones a
que se refiere la presente Ordenanza.
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2. Tendran la condicion de sustitutos del contribuyente, en las tasas establecidas por el
otorgamiento de las licencias urbanisticas previstas en normativa sobre suelo y ordenacion
urbana, los constructores y contratistas de obras.

CAPITULO IV. ELEMENTOS DE CUANTIFICACION DE LA OBLIGACION
TRIBUTARIA.

Articulo 4. Base Imponible.

1. De conformidad con lo establecido en el Art. 24.3 del Texto Refundido de la Ley Reguladora
de las Haciendas Locales aprobado por R.D.L.2/2004 de 5 de marzo, la cuota tributaria por los
servicios urbanisticos definidos en el articulo 2 de la presente Ordenanza Fiscal consistira, en
cada caso, y de acuerdo con los correspondientes epigrafes del articulo 5, en:

a) La cantidad resultante de aplicar un tipo a la base imponible
b) Una cantidad fija sefialada al efecto
c) La cantidad resultante de la aplicacion conjunta de ambos procedimientos.

2.Se tomara como base imponible del presente tributo, en general, el coste real y efectivo de la
obra, construccion o instalacion con las siguientes excepciones:

a) En las obras de demolicion se tomara el presupuesto de la demolicion.

b) En los movimientos de tierras como consecuencia del vaciado, relleno o explanacion de los
solares calculard a partir de los metros cubicos de tierra a remover.

c¢) En las Licencias sobre parcelaciones y reparcelaciones se calculara a partir de la superficie
expresada en metros cuadrados, objeto de tales operaciones.

d) En las demarcaciones de alineaciones y rasantes se calculara en base a los metros lineales de
fachada o fachadas del inmueble sujeto a tales operaciones.

e) En la primera utilizacion de los edificios y la modificacion del uso de los mismos se calculara
en base al total de metros cuadrados de superficie real objeto de la utilizacion o modificacion
del uso.

3. A los efectos de la presente ordenanza se entiende por coste real y efectivo el coste de
ejecucion material y de la construccion, instalacion u obra, no formando parte del mismo, el
Impuesto sobre el Valor Afiadido, las tasas, precios publicos y demads prestaciones patrimoniales
de caracter publico local relacionadas, en su caso con la construccion, instalacién u obra, ni
tampoco los honorarios de profesionales, el beneficio empresarial del contratista ni cualquier
otro concepto que no integre, estrictamente, el coste de ejecucion material.

Articulo 5. Tarifas.

1. La cuota de la tasa a abonar sera la que resulte de la aplicacion de la suma de las tarifas
correspondientes a cada una de las actuaciones autorizadas, segun esta ordenanza, se haya
iniciado la tramitacion de oficio o a solicitud del sujeto pasivo.

2. Las tarifas a aplicar por cada Licencia, seran las siguientes:

Epigrafe primero: OBRA MAYOR INCLUIDAS LAS DE DEMOLICION
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Con caracter general, la cuota exigible en todas las licencias urbanisticas de obra mayor,
consistird en el 2,33% del coste real y efectivo de la obra, construccion o instalacion.

Epigrafe segundo: OBRAS MENORES

a) Las tramitadas por el procedimiento “ABREVIADO”

a) En interior de vivienda particular 8,72 €
b) En establecimientos comerciales o industriales 87,09 €
¢) En otros no especificados anteriormente 43,55 €

a) Resto de obras menores

Con caracter general, la cuota exigible en todas las licencias urbanisticas de obra menor,
consistira en el 2,33% de la Base imponible determinada tomando la mayor de la resultante del
Presupuesto de ejecuciéon material del Proyecto presentado, o de los Indices o Modulos
contenidos en los Anexos [ y II de la Ordenanza Fiscal del 1.C.1.O.

Epigrafe tercero: Las parcelaciones, reparcelaciones v segregaciones

0,11 € por m2 de tales operaciones, contabilizdndose como superficie de actuacion la finca
matriz o la suma de las fincas matrices objeto de parcelacion.

Epigrafe cuarto: Movimiento de tierras y desmontes como consecuencia del relleno, vaciado o
explanacion de fincas.

0,07 €. por cada m3 de tierra removida.

Epigrafe quinto: Demarcaciones de alineaciones y rasantes,

2,08 € por metro lineal de fachada o fachadas de inmuebles.

Epigrafe sexto: Por colocacién de carteles de propaganda visibles desde la via publica:
27,44 €.

Epigrafe séptimo: Por la primera utilizacién de los edificios

0,45 €/m2 de superficie construida total, especificando la oferta a cada uso fiscalmente
diferenciado.

Epigrafe octavo: Por la modificacion de uso de los edificios:

a) En primera planta:

Calles de 1" categoria 39,19 €/m2 a modificar
Calles de 2* categoria 34,82 €/m2 a modificar
Calles de 3% categoria 26,11 €/m2 a modificar
Calles de 4° categoria 21,78 €/m2 a modificar
Calles de 5% categoria 17,42 €/m2 a modificar
Calles de 6 categoria 13,06 €/m2 a modificar
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| Resto de calles

13,06 €/m2 a modificar

b) En resto de plantas:

Calles de 1? categoria

43,53 €/m2 a modificar

Calles de 2* categoria

39,19 €/m2 a modificar

Calles de 3* categoria

30,47 €/m2 a modificar

Calles de 4° categoria

26,11 €/m2 a modificar

Calles de 5° categoria

21,78 €/m2 a modificar

Calles de 6 categoria

17,42 €/m2 a modificar

Resto de calles

17,42 €/m2 a modificar

¢) Si se modifica ademas la fachada exterior:

Calles de 17 categoria

43,53 €/m2 a modificar

Calles de 2* categoria

34,82 €/m2 a modificar

Calles de 3% categoria

30,47 €/m2 a modificar

Calles de 4* categoria

26,11 €/m2 a modificar

Calles de 5 categoria

21,78 €/m2 a modificar

Calles de 6 categoria

17,42 €/m2 a modificar

Resto de calles

17,42 €/m2 a modificar

CAPITULO V. BONIFICACIONES Y DEMAS BENEFICIOS FISCALES.
Articulo 6.

No se concederan mas exenciones o bonificaciones que las expresamente previstas en las leyes
o los derivados de la aplicacion de los Tratados Internacionales.

CAPITULO VI. DEVENGO Y PERIODO IMPOSITIVO.
Articulo 7.
La presente tasa se devengara cuando se inicie la prestacion del servicio urbanistico, con la
incoacion del oportuno expediente, a solicitud del interesado o de oficio por la Administracion

Municipal.

Cuando por causas no imputables al sujeto pasivo la actividad administrativa no se preste o
desarrolle, procedera la devolucién del importe correspondiente.

La obligacion de contribuir, no se vera afectada por la denegacion en su caso de la Licencia,
concesion de la misma con modificaciones de la solicitud, renuncia o desistimiento del
solicitante.

CAPITULO VII. GESTION TRIBUTARIA Y RECAUDACION.

Articulo 8. Cuestiones Generales
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1. Las tasas por prestacion de servicios urbanisticos se exigiran en régimen de autoliquidacion,
cuando se realice a peticion del interesado y, en el supuesto de que se preste de oficio, por
liquidacién practicada por la Administraciéon municipal.

2. Cuando los servicios municipales comprueben que se ha realizado una construccién u obra
sin obtener la previa licencia preceptiva, se considerara el acto de comprobacién como la
iniciacion del tramite de esta uUltima, con obligacion del sujeto pasivo de abonar la tasa
establecida en el plazo de 30 dias desde que se notifique el boletin de denuncia o diligencia en
que se haga constar estos hechos, sin perjuicio de la imposicion de la sancidon que corresponda
por la infraccidn urbanistica cometida o de la adopcién de las medidas necesarias para el
adecuado desarrollo del Plan General de Ordenacion Urbana.

3. Los titulares de Licencias otorgadas en virtud de silencio administrativo, antes de iniciar las
obras o instalaciones, deberan ingresar el importe de la cuota correspondiente al proyecto o
presupuesto de la obra o actividad a realizar.

4. Hasta la fecha en que se adopte el acuerdo municipal sobre concesion de licencias y siempre
que no se hubieran iniciado las obras, podran renunciar expresamente a aquella, quedando
entonces reducidos los derechos al 20% de los que corresponderian en el supuesto de haberse
concedido. El interesado debera solicitar la devoluciéon de la diferencia.

5. En el supuesto de denegacion de licencia, el contribuyente podra solicitar, en el plazo de tres
meses, la devolucion de la cantidad satisfecha en concepto de deposito previo, salvo lo
dispuesto en el apartado 6 de este articulo, siempre que las obras no hubieran sido iniciadas.

6. No obstante lo preceptuado en los apartados anteriores, el porcentaje minimo a satisfacer, en
todo caso, sera el 10% de la cantidad satisfecha en concepto de deposito previo.

7. Cuando la cuota exigible prevista en las tarifas tenga el caracter de minima no podré ser
objeto de reduccion. A estos efectos tendran la consideraciéon de cuota minima, las
expresamente establecidas con este caracter y las demas consideradas fijas.

8. En los supuestos de legalizacion de obras, la cuota exigible se determinara aplicando la
Ordenanza Fiscal vigente en el momento de la solicitud, o en su caso, de la incoacién del
oportuno expediente.

9. Las licencias que modifiquen otras concedidas anteriormente, se consideraran, a efectos de
esta tasa, como nuevas licencias que tributaran por las tarifas correspondientes al tipo de
actuaciones autorizadas.

10. Cuando la construccion, instalacion u obra de un edificio o local sustente el ejercicio de una
actividad contenida en el articulo 2 de la Ordenanza Reguladora de la Tasa por Licencia de
Apertura de Establecimientos, en virtud de su tramitacion Unica o simultanea, la cuota total a
satisfacer sera la que resulte de la suma de las cuotas correspondientes a ambas licencias si se
tramitaran de forma discontinua en el tiempo, con una reduccion del 5 %.

11. En los cambios de titularidad de las Licencias municipales autorizadas por la Corporacion
se procedera a la actualizacion del presupuesto de la obra objeto de la Licencia, aplicandose
sobre dicho valor actualizado los tipos de tarifa correspondiente y la cuota resultante, una vez
descontado el importe de la Tasa liquidada.

12. Las Licencias y Cartas de Pago o fotocopias de unas y otras obraran en el lugar de las obras
mientras duran éstas, para poder ser exhibidas a requerimiento de los agentes de la autoridad
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municipal, quienes en ningiin caso podran retirarlas por ser inexcusable la permanencia de estos
documentos en las obras.

Articulo 9. REGIMEN DE DECLARACIONES E INGRESO.
a) Deposito Previo. Liquidaciones provisionales.

1. Las personas interesadas en la obtencion de alguna de las licencias urbanisticas contempladas
en esta Ordenanza realizaran un depdsito previo, mediante autoliquidacién que acompafiaran a
la solicitud de la licencia correspondiente. Esta autoliquidacién se practicara en el impreso
habilitado al efecto determinandose la base imponible en funcidn de lo establecido en el articulo
5 de la presente Ordenanza.

2. Una vez ingresado el importe de la autoliquidacion, se presentara en el Registro de Entrada
correspondiente, la solicitud de peticion del correspondiente servicio, acompafiada de los
documentos que en cada caso proceda, y de la copia de la carta de pago de la autoliquidacion,
requisito sin el cual no podra ser admitida a tramite.

3. El ingreso de la autoliquidacidén no supone conformidad con la documentacion presentada, ni
autorizacion para realizar las obras, ocupacion o instalacion objeto de la solicitud de la licencia,
quedando todo ello condicionado a la obtencion de la misma.

4. Cuando de la comparacion entre los elementos tributarios recogidos en la autoliquidacion y
los que se pongan de manifiesto en la tramitacion del expediente se deduzcan derechos no
liquidados a favor de la Administracion, se practicara la oportuna liquidacion complementaria,
sin perjuicio de las sanciones tributarias que pudieran corresponder

5. Las solicitudes de licencias de obras formuladas por Administraciones Publicas y
Organismos Oficiales en régimen de derecho administrativo, cuando se encuentre en tramitacion
el proceso de contratacion, excepcionalmente podran ser tramitadas una vez se aporte el
compromiso expreso de la solicitante de no abonar la primera de las certificaciones de obra
hasta tanto se haya acreditado el pago de las tasas devengadas.

b) Liquidaciones definitivas

1. La Administracion municipal, una vez realizadas las actuaciones motivadas por los servicios
urbanisticos prestados, tras la comprobacion de éstos y de las autoliquidaciones presentadas o
de las liquidaciones abonadas, cuando existan, practicard las correspondientes liquidaciones
definitivas

2. Las correspondientes liquidaciones definitivas, se realizaran previa comprobacion
administrativa del hecho imponible y de su valoracién al finalizar las obras o actividades
sujetas a esta Tasa, o se produciran por el transcurso del plazo de cuatro afios contados a partir
de la finalizacion de las mismas sin haberse comprobado dichas liquidaciones iniciales.

3. A estos efectos, los sujetos pasivos titulares de las licencias, estan obligados a la
presentacion, dentro del plazo de 3 meses a contar desde la terminacion de las obras o
actividades sujetas a esta Tasa, de la correspondiente declaracion en la que se determine
concretamente las obras realizadas y su valoracion, a efectos de su constatacién con los que
figuran en la Licencia inicial concedida. Su no-presentacion dara lugar a infraccién tributaria
que se sancionara conforme a lo establecido en esta Ordenanza.

Cuando no se pudiera presentar en plazo la documentacion sefialada en el apartado anterior,
podra solicitarse, dentro del mismo periodo de tiempo, una prorroga de tres meses para realizar
su aportacion.
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4. En la practica de las liquidaciones definitivas, se estard a lo siguiente:

a) La comprobacion afectara al hecho imponible que no haya sido declarado por el sujeto pasivo
o que lo haya sido parcialmente. Y en cuanto a lo declarado, se determinara si la base coincide
con las obras o actividades realizadas y con el coste real de las mismas.

b) La comprobacion e investigacion tributaria se realizara mediante el examen de documentos,
libros, ficheros, facturas, justificantes y asientos de contabilidad principal o auxiliar del sujeto
pasivo, asi como por la inspeccion de bienes, elementos y cualquier otro antecedente o
informacidn que sea necesaria para la determinacion del tributo.

c) A estos efectos y de conformidad con lo autorizado en el articulo 141 de la Ley General
Tributaria, los funcionarios municipales expresamente designados en funcion de Inspectores,
podran entrar en las fincas, locales de negocios y demds establecimientos o lugares en que se
desarrollen actividades sometidas a gravamen por esta Tasa. Cuando el duefio o morador de la
finca o edificio o la persona bajo cuya custodia se halle el mismo, se opusiera a la entrada de los
inspectores, se llevara a cabo su reconocimiento previa autorizacion escrita del Sr. Alcalde
Presidente de este Ayuntamiento, cuando se trate del domicilio particular de cualquier espafiol o
extranjero, se obtendra el oportuno mandamiento judicial.

d) Cuando por falta de datos a suministrar por los titulares de las Licencias no se pueda llegar
en base a ellos a la valoracion real de la base imponible, se determinara ésta por estimacion,
fijandose los valores reales con referencia a los que fijan los técnicos municipales con respecto a
los corrientes vigentes en el sector de la actividad correspondiente, para lo que se tendra en
cuenta las valoraciones que se efectiien por los diferentes colegios profesionales en relacion con
la actividad que corresponda, o en su defecto, por los medios sefialados la ley General Tributaria
y normativa de desarrollo.

CAPITULO VIII. INFRACCIONES Y SANCIONES TRIBUTARIAS.
Articulo 10.
Las sanciones que procedan por infracciones cometidas por inobservancia de lo dispuesto en
esta Ordenanza, seran independientes de las que pudieran arbitrarse por infracciones
urbanisticas, con arreglo a lo dispuesto en la Ley del suelo y sus disposiciones reglamentarias.
Articulo 11.
En todo lo relativo a la calificacion de infracciones tributarias y sanciones, ademas de lo
previsto en esta Ordenanza, se estard a lo dispuesto en los articulos 183 y siguientes de la Ley
58/2003, de 17 de Diciembre, General Tributaria y demas normativa aplicables.

DISPOSICION FINAL

Una vez se efectue la publicacién del Texto integro de la presente Ordenanza en el Boletin
Oficial de la Comunidad Auténoma de Madrid entrara en vigor, continuando su vigencia hasta
que se acuerde su modificacion o derogacion.
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